HEREDIA 734

ompradores
Compradores

ENCONTRA EL TERRENO QUE SE ADAPTAATUPROYECTO

No construyas sobre el terreno que encontras, encontra el terreno que necesitas.
Combinamos tecnologiay conocimiento del mercado para ayudarte a encontrar el

mejor lote para tu proyecto, al mejor precio.
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HEREDIA 734 INFORMACION

Sinproteccion  VillaOrtuzar
Desestimado Tipica
Nota CAAP

Ol

Frente Promedio
Fondo Promedio
Superficie

Superficie edificable

188 m?

PARCELA
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HEREDIA 734

CPUviejo

Elviejo Codigo de Planeamiento Urbano no establecia un
vinculo directo entre el indicador FOT, que definia la capacidad
vendible, y la volumetria posible segun la altura y perimetro
edificable. El resultado de esta norma generaba manzanas
consolidadas en formairregular.

Codigo Urbano

Elnuevo Codigo Urbanistico define al volumen construible a
partir de la alturay perimetro edificable, siendo la construccion
volumeétrica la determinante unica de las superficies vendibles.
Es fundamental el desarrollo de una hipotesis que aproxime los
metros vendibles segun el volumen maximo construible.

INFORMACION

Zonificacion

E2

Altura segun codigo

15,50 m

CPU VIEJO

FOT

2

Capacidad vendible

959 m>?

Unidad edificable

USAM

Altura segun codigo

17,20 m

Plantas tipo sobre PB

X5

CODIGO URBANO

Extension pisosy retiros

PB + 5+ 2 Ret.

Mixtura de usos Perimetro construible
Planta primer retiro Planta segundo retiro

X1 X1
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HEREDIA 734

PB

PISO

PLANTAS ARQUITECTURA

ESQUEMA DE ARMADO SEGUN CU

O m?

METROS VENDIBLES

METROS VENDIBLES DESGLOCE

Cocheras x9

EM

EM

.D.P.

MATRICULA 7720 - CUCICBA
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PLANTAS ARQUITECTURA ESQUEMA DE ARMADO SEGUN CU

E.M. E.M

8.52

3.12 5.40

1.50

L.F.l. - Comp—

—+— —+kFI1. - Comp

6.23

Unidad - C

1 amb

CUB  38.09 m?
= DES 3.93m?

11.01

Unidad -D

1 amb

CUB  33.65m?
DES 7.34m?

7.70

COMUN
SUP 3548 m?

Unidad - A

L 1 amb

CUB 42.27 m?
DES 7.05m?

Unidad - B

1 amb

CUB 38.73m?
DES 3.77m?

11.09

8.16

L.O.

r— —— L.O.

1.44

3.12 | 5.40

E.M. E.M

MATRICULA 7720 - CUCICBA
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COMPRA

PLANTAS ARQUITECTURA

ESQUEMA DE ARMADO SEGUN CU

L.F.l. - Comp——

11.01

9.09

R1

E.M.

8.52

E.M

3.12

5.40

| 149

1.49

®

6.25

7.70

| N/
/N

6.16

1. - Comp

Unidad -B

1 amb

CUB  38.09 m?
DES 3.93m?

Unidad - C

1 amb

CUB 33.65m?
DES 7.34m?

COMUN

SUP 3548 m?

Unidad - A

3 amb

CUB 63.96 m?
DES 27.86 m?

2.00

L.O.

2.00

R1

1.44

E.M

L.O.
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HEREDIA 734

Balance de
Superficies

ANALISIS

‘ Comunes

@ Vendibles

SSSSSSSSSSSSS

EEEEEEEEEEEE

oR 3 G - - R
1a5 * 153 m? 22 m? O m? 175 m?

6 . 136 m? 11m? 28 m? 175 m?

14 . 39 m? Om? 51 m? 140 m?
Terraza ™ Om? Om? Om? O m?
Totales Acumulades 989 m? 122 m? 79 m? 1189 m?
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HEREDIA 734 ANALISIS

i 1189 m?=2

metros construibles cubiertos metros construibles acumulados

METROS VENDIBLES TOTALES

CONTRIBUCION A PAGAREN UVA

VARIABLES LEY DE PLUSVALIA URBANA

metros vendibles cubiertos metros vendibles semicubiertos metros vendibles descubiertos


https://terres.com.ar/buy/049-116-016.html?utm_source=pdf&utm_campaign=COMPRA+-+Heredia+734
https://terres.com.ar/buy/049-116-016.html?utm_source=pdf&utm_campaign=COMPRA+-+Heredia+734
https://terres.com.ar/buy/049-116-016.html?utm_source=pdf&utm_campaign=COMPRA+-+Heredia+734

HEREDIA 734

Ley de
Plusvalia Urbana

ANALISIS

VALOR UVA: ARS 1343,16 - VALOR USD: ARS 1195

2.0059

CONTRIBUCION A PAGAREN USD

CONTRIBUCION A PAGAREN UVA

Alicuota diferencial (%)

Valor inncidencia de suelo (UVA)

VARIABLES LEY DE PLUSVALIA URBANA

Edificabilidad adicional (m?)
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La hipotesis se desarrollaa partir dela
documentacion existente en catastro, pudiendo
sufrir ajustes en caso de ser modificada la misma.
No se aplican criterios de ponderacionenlas
superficies vendibles, considerando los

Elcomputo se realiza incluyendo muros
sobre su eje divisor.
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CONTACTANOS PARA CONOCER MAS

AGENDA UNA REUNION

EN FORMA DIRECTA https://calendly.com/somosterres
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info@terres.com.ar

+54 9115118 1424
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(Gracias.
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